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STANOVY

SPOLECENSTVI VLASTNIKU
(§1166 odst. 2 OZ ve spojeni s §§1200 az 1216 0Z)
(dale jen "Stanovy")

ODDIL PRVNI ,
VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek 1
Pravni postaveni spolecenstvi viastnikt jednotek

. Spoletenstvi viastnik(i jednotek (dale jen ,spoleéenstvi vlastnika“) je pravnicka osoba zalozena za
G&elem zajistovani spravy domu &.p. 265, 266, 273, 297, 299, 301 situovaného na pozemku parc.C.
1887/2, k.0. Zi*kov, adresou Rohatova 297/34, 265/36, 266/38, 273/40, 301/42 a 299/44, Praha 3
(pfedmét &innosti spoledenstvi viastnik); pfi napliovani svého G&elu je spoleenstvi viastnikil zplsobilé
nabyvat prdva a zavazovat se k povinnostem. Spole¢enstvi viastnikli nesmi podnikat ani se pfimo Ci
nepfimo podilet na podnikani nebo jiné &innosti podnikatelll nebo byt jejich spoleSnikem nebo Clenem.

. Cleny spolegenstvi viastnik( jsou viastnici jednotek, spole€nymi &leny spoleenstvi jsou spole¢ni vlastnici
jednotek (dale jen "Elen"). Clenstvi ve spolegenstvi vlastnikll je neoddéliteiné spojeno s vlastnictvim
jednotky.

. Spolegenstvi vlastnik(l pravné jedna v mezich svého udelu s viastniky jednotek i s tfetimi osobami.

Clanek 2
Nazev a sidlo

. Nazev spoletenstvi vlastnikll je: Spoletenstvi vliastniki Rohacova €.0. 34-44, , Praha 3

. Sidlo spoleéenstvi vlastnikll je: Roha&ova 297/34, Praha 3 - Zizkov, PSC 130 00.

~ ODDIL DRUHY
SPRAVA DOMU A DALSI CINNOST!

Clanek 3
Sprava domu a pozemku

. Spolegenstvi je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.

. Sprava domu a pozemku zahrnuje ve, co nendleZi viastniku jednotky a co je v zdjmu vsech
spoluviastnikll nutné nebo (&elné pro fadnou pédi o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani nebo
zlepSeni spolednych &asti. Sprava domu zahrnuje i &innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén
spoleénych &asti domu ndastavbou, pfistavbou, stavebnl Upravou nebo zménou v uZivani, jakoz i se
zfizenim, udrfovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé& nebo na pozemku slouzicich viem
spoluvlastnikim domu. Mé se za to, Ze se sprava vztahuje i na spoletné &asti, které slouzi vyluéné k
uZivani jen nékterému spoluvlastniku.

. V souladu s &lankem 3 odst. 1 stanov se ¢innostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku rozumi

a} z hlediska provozniho a technického zejména:

- provoz, Gdrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmé&ny spoleénych &asti domu, véetné& zmén vedoucich
ke zmé&né v G&elu jejich uZivani; tyka se to také vSech technickych zafizeni domu, jako spoleCnych
sasti, dale spoleénych &asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky, pokud podle
prohlaeni viastnika nebo stanov nejde o &innost pfislusejici viastniku jednotky v ramci spravy této
spoletné &asti na vlastni naklady,

- revize technickych siti, spoleénych technickych zatizeni domu, protipoZarniho zafizeni, hromosvod,
rozvodll energii véetna tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunika&nich zaf{zeni, a jinych spolenych
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zafizeni podle technického vybaveni domu,

- udrzba pozemku a Odrzba pfistupovych cest na pozemku,

- uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipad&, Ze viastnik jednotky upravuje stavebne sv(jj byt, vCetné
moznosti pozadovat v odivodnénych pfipadech pfedloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle
jinych pravnich pfedpisl vyZadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Gpravy neohroZuji, neposkozuji nebo
neméni spole¢né &asti domu.

b} z hlediska spravnich ginnosti zejména:

- zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické &innosti, véetné vedeni pfislusné
technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu
skuteénému provedeni podle jinych pravnich predpisi a zajiStovani dalSich ginnosti, které vyplyvaji
pro osobu odpov&dnou za spravu domu a pozemku ze zak. &. 89/2012 8b., obtansky zakonik {dale
jen ,0Z“) a jinych pravnich pfedpis(,

- stanoveni a vybirani pfedem ur&enych finanénich prostfedkll od vlastniki jednotek jako zaloh na
plispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na Ghrady cen sluzeb a jejich vyictovani a
vypotadani,

- vedeni Gdetnictvi, zpracovani a pfedioZeni dafovych pfiznani, fadné hospodafeni s finanCnimi
prosttedky, vedeni seznamu &lent spole€enstvi vlastniki jednotek,

- uplatiovani a vymahani plnéni povinnosti vigi jednotlivym viastnikiim jednotek, které jim ukiadaji jiné
pravni ptedpisy nebo vyplyvaji z t&chto stanov a z usneseni shromazdéni vlastnikl jednotek pfijatych
v souladu s jinymi pravnimi pfedpisy a s t&mito stanovami,

- &innosti spojené s provozovanim spole¢nych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouZi i jinym osobam
neZ vlastnikim jednotek v dom&, véetné sjednavani s tim souvisejicich smluv,

- vykon &innosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav viastnikl jednotek.

. Spole&enstvi viastnikil je pro Gcely spravy domu a pozemku opravnéno sjednavat smlouvy tykajici se

zejména:

a) zaji$téni ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uZivanim spolegnych &asti a spojenych s uZivanim jednotek,
nejde-li o sluzby, jejichZ dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo,

c) pojisténi domu,

d) najmu spole€énych Casti domu a

e) zajidténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych Casti domu a s
uZivanim jednotek, ke kterym nema spoletenstvi viastnikii opravnéni je provozovat, jako jsou napf.
vymeénikové (pfedavaci) stanice, dieselagregaty a podobna vyhrazena technicka zafizeni.

. Spoletenstvi viastnikll dohliZi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruSeni povinnosti druhé
smiuvni strany.

Cianek 4
Zajist'ovani spravy domu a dalich €innosti
na zakladé smlouvy se spravcem domu

. V souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikil (dale jen ,shroméZdéni‘) o urleni osoby, ktera ma
zajistovat nékteré &innosti spravy domu a pozemku (déle jen ,spravce domu®), mize spoletenstvi
viastnikll zajiStovat provozni, technické, spravni a obdobné Cinnosti spojeneé se spravou domu a
pozemku a s daldimi &innostmi, popfipadé nékteré z téchto Cinnostf, na zakladé smlouvy uzaviené
spoleenstvim vlastnikl se spravcem domu, kterym mize byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

. Smlouva se spravcem domu obsahuje v navaznosti na rozsah &innosti, které ma vykonavat pfi zajisténi

spravu domu a pozemku podle rozhodnuti shromézdéni, zejména tyto naleZitosti;

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce domu vykonavat,

b) uréeni zplsobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanCnimi prostfedky
poskytovanymi na Ghradu plnéni spojenych &i souvisejicich s uZivanim jednotek (dale jen ,ahrada
za sluzby") véetné jejich evidence,

c) povinnost spravce domu piedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke schvaleni
organu spoledenstvi viastnikl pfistusnému podle t&chto stanov, pokud byl spravce domu
spoleCenstvim zmocné&n k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce domu pfedlozit jednou rotné pfisludnym organim spoleenstvi vlastnikl dle
t&chto stanov zpravu o &innosti spravce domu, zejména o finangnim hospodafeni, o stavu finanCnich
prostfedkd kazdého viastnika jednotky a o stavu spolegnych &asti domu, jakoZ o jinych vyznamnych
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skute¢nostech,

e) povinnost spravce domu piediozZit pfislusnym organtm spole€enstvi vliastnikd ke schvaleni navrhy
vySe piispévk( na spravu domu a pozemku a vy$e zéloh na Ghradu sluZeb, navrhy na rozlcétovani
cen sluzeb a daldi navrhy, které podle zakona nebo podie t&chto stanov schvaiuji pfisluSné organy
spoledenstvi,

f)  povinnost spravce domu pfed ukongenim jeho Cinnosti podat shromazdéni zprévu o své Cinnosti a
pfedat pfedsedovi vyboru vSechny pisemné materidly o spravé domu a své Cinnosti,

g) daldi ndleZitosti stanovené shroméazdénim.

. O uréeni osoby spravce domu a jeji zmé&n& rozhoduje shromazdéni. Schvaleni smlouvy se spravcem
domu a schvaleni zm&ny takové smlouvy v £asti ujednani o cené nebo o rozsahu &innosti, rozhoduje
vybor.

. Uzavienim smlouvy se spravcem domu podle ¢lanku 4 odst. 1 aZ 3 stanov nemiZe byt dotena vyluCna
rozhodovaci plsobnost organl spoletenstvi viastnikl plynouci z OZ, pravnich pfedpis( a téchto stanov.

~ ODDIL TRETI ,
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Clanek 5
Vznik a zanik élenstvi

Spoleéné Elenstvi

. Clenstvi ve spolegenstvi vlastnikil vznika:

a) dnem vzniku spoledenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce nejpozdeji dnem
vzniku spoletenstvi,

b) dnem nabyti viastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce po dni
vzniku spoletenstvi.

. Clenstvi ve spolegenstvi zanika:

a) pievodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) Umrtim ¢lena spoletenstvi - fyzické osoby,

¢) zanikem Clena spole¢enstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz je dlen vlastnikem,

e) daldim zplsobem, pokud to stanovi zakon.

. Spoletnymi &leny spoletenstvi vlastnikl jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku
ve spoletném jmé&ni. Ze spoletného Elenstvi jsou spoleni &lenové opravnéni a povinni spoletné a
nerozdilng. Spoleéni &lenové maji postaveni viastnika jednotky a maji pravo na schlzi shromazdéni
hlasovat jako jeden vlastnik - &len s vahou hiasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spolegnych
&astech domu, pfitemz vaha hlasu je nedélitelna.

. Spoluvlastnici jednotky jsou povinni zmocnit jednoho spoletného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava v&i spoledenstvi viastnikli. To plati i v pfipadé manzell, ktefi maji jednotku ve spolecném jmén.

. Spoleéné élenstvi ve spoletenstvi zanika a méni se na &lenstvi k okamziku, ke kterému zapis zmény
pfedchoziho spoluvlastnictvi jednotky (spoleéného jméni) na vyluéné vlastnictvi jediného Clena do
katastru nemovitosti nabyl G&inkd; tuto zménu je povinen ¢len spole¢enstvi neprodleng oznamit vyboru.

Clanek 6
Prava a povinnosti élena spole€enstvi viastnik

. Clen spoletenstvi vlastnikll ma prava vlastnika jednotky a Elena spoletenstvi uvedena zejmeéna v

pfislu§nych ustanovenich OZ a obecné zavaznych pravnich pfedpisl, t&chto stanovach a rozhodnutich

organu spole¢enstvi viastnikl, pfedevdim ma pravo

a) UO&astnit se vedkeré ginnosti spoletenstvi zplsobem a za podminek stanovenych OZ, obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy a t&mito stanovami,

b} (castnit se jedndni shromaZdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

c) volit a byt volen do organil spolegenstvi viastnikd,

d) predkladat organim spoletenstvi vlastnikl navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spoleCenstvi
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vlastnik(i a k odstran&ni nedostatk v jejich ¢innosti,

e) obdrZet vy(&tovani zéloh na Ghradu za sluZby a na vraceni pfipadnych pfeplatk,

fy seznamit se, jak spoledenstvi hospodali a jak dim a pozemek spravuje, nahlizet do smluv
uzavfenych spoletenstvim vlastnikil ve véci spravy, Ugetnich knih a dokiadl, jakoZ i dalSich
podkladil, z nichZ vychazi uréeni vy$e jeho povinnosti podilet se na nakiadech spojenych se spravou
domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych €i souvisejicich s uzivanim jednotky,

g) nahlizet do pisemnych podkladl pro zasedani shromaZdéni a do zapisi ze zasedani shromazdéni;

h) obdrzet informace dle ¢lanku 7 odst. 4 stanov,

i) uzZivat spole¢né &asti, nejsou-li ve vylutném uzivani jen nékterych vlastnikd,

j}  spravovat, vyluén& uZivat a uvnitf stavebné upravovat byt, a to pfi dodrZeni podminek stanovenych v
0z,

k} obdrZet potvrzeni o dluzich &lena souvisejicich se spravou domu a pozemku, popfipadé o tom, Ze
takové dluhy nejsou.

. Clen spole&enstvi vlastnik( ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoletenstvi uvedené v pfisludnych
ustanovenich OZ a obecné zévaznych pravnich pfedpist, téchto stanovach a rozhodnutich organi
spoletenstvi vlastnik(l, zejména ma povinnost
a) dodrovat tyto stanovy a pinit usneseni organ( spoletenstvi vlastnikll schvélena v souladu s

pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

b) véas hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku a zalohy na né a v pfipadé prodleni
hradit drok z prodleni ve vySi stanovené pravnim pfedpisem,

c}) v&as hradit stanovené zalohy na Uhrady za sluzby pinéni spojena nebo souvisejici s uZivanim bytu
(sluzby) a pFipadné nedoplatky vyplyvajici z vyugtovan( sluZeb, a v pfipadé prodleni hradit poplatek z
prodleni ve vysi stanovené pravnim piedpisem,

d) fidit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani spoletnych €asti, jakoZ i zajistit jejich dodrZovani
osobami, jimZ umoZnil pfistup do domu nebo bytu; tato pravidla vyplyvaji pfedevsim z OZ a téchto
stanov, rozhodnuti shromazdéni, pfipadné i z domovniho Fadu &i prohiaseni viastnika,

e) Hdit se pfi uZivani spoletnych &asti a spoletnych zafizeni domu pokyny vyrobce nebo spravce
technickych zafizeni a pravnimi pfedpisy,

f)  zdrZet se jednani, kterym by ztfZil jinému vlastniku jednotky vykon préva spravovat, vylutng uzivat a
uvnitf stavebné@ upravovat jeho byt, jakoZ i uZivat spoletné &asti,

g) neprodiené upozoriiovat vybor na zavady vzniklé na spoleénych Castech, jakoZ i na jednani jinych
osob a na skutednosti, které spoletné ¢asti domu pogkozuji, a dale podle svych schopnosti a
moznosti plsobit proti takovému pogkozovani, vietné &innosti sméfujicl k pfedchéazeni vzniku Skod
na spoleénych ¢astech domu,

h) odstranit na sv{jj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spoleénych Castech
zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim nebo s jeho védomim byt uZivaiji,

i} umozZnit po pfedchozim vyzvani do svého bytu, upravuje-li jej stavebng, pfistup pfedsedovi vyboru,
popiipad® osob& jim povéfené, za Utelem ovéfeni, zda stavebni Upravy nechroZuji, neposkozuji
nebo neméni spole¢né Casti,

j) oznamovat spoledenstvi vlastnikd nabyti viastnictvi jednotky spolu s Gdaji podle élanku 7 odst. 2
stanov, a dale poet osob a jejich zmé&ny dle &lanku 7 odst. 3 stanov;

k) piedat predsedovi vyboru projektovou dokumentaci v pfipadg, Ze ve svém byté & ve spoleCnych
tastech urgenym Kk vyluénému uZivani provadi pfestavbu €i jinou zménu stavby.

. Nahlizeni do doklad( dle odstavce 1 pism. f) a g) tohoto &lanku stanov Ize realizovat u vyboru &i spravce
domu v pravidelnych terminech, stanovenych k tomu G&elu vyborem (nejméné jednou mésicne), a to po
pfedchozi domluvé. Clen spoletenstvi nema pravo poZadovat vydani dokumentl do jeho dispozice. V
pfipad®, Ze bude &len spoledenstvi vlastnikl vyZzadovat nahlizeni do dokladl souvisejicich s
hospodarenim spolecenstvi a s ur€enim jeho povinnosti podilet se na nakladech sprévy nemovité véci
tastéji ne? dvakrat rotng, je povinen uhradit spole¢enstvi zvySené naklady na zajisténi tohoto prava ve
vy3i, kterou stanovi spolecenstvi, nejméné viak 300,- K¢ za kaZdou i zapoCatou hodinu, po kterou bude
nahlizet do dokument(i trvat. Stejnou povinnost bude mit &len spole€enstvi vlastnikl, pokud bude
vyZadovat nahliZeni do podkladl pro jednani shromaZzdéni nebo zépish ze shromazdéni podle odst. 1
pism. g) tohoto ¢lanku stanov ¢ast&ji nez jedenkrat pro kazdeé shromazdeni.

. Na navrh spoletenstvi viastnikll nebo dotéeného vlastnika jednotky miZe soud nafidit prodej jednotky
toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost uloZenou mu vykonateinym rozhodnutim soudu zplsobem
podstatn& omezujicim nebo znemoziujicim prava ostatnich vlastnikl jednotek.



Clanek 7
Seznam &lent

'Oznamovaci povinnost élent

. Spoletenstvi vlastniki vede seznam svych &lenll. V seznamu ¢&lenll se u kazdého Clena spoleCenstvi
zapisuje vedle jména (nazvu) a mista trvalého pobytu (sidla) téZz vaha hlasu pfi hlasovani na
shromazdéni. Do seznamu &lenl se zapide také elektronicka adresa (email), popfipadé doruCovaci
adresa, pokud &len poZaduje, aby mu spoleenstvi vlastnik dorudovalo pozvanky na zasedani
shromaZdéni a jiné dokumenty na jim sdé&lenou elektronickou adresu, popfipadé na doruCovaci adresu
odlisnou od adresy domu. U spoleénych &lenll se do seznamu &lentt zapisuje téZ jméno jejich spoleného
zastupce.

. Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, je povinen oznémit vyboru (a jeho prostfednictvim vlastnikim jednotek)
své jméno a plijmeni (nazev), adresu trvaiého pobytu (sidla) a potet osob, které budou mit v byté
domdacnhost, a to nejpozdéji do jednoho meésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvédet, Ze je
vlastnikem jednotky. To obdobné plati i v pfipad& zmény Gdajl uvedenych v oznameni. Oznameni musi
byt pisemné.

. Vlastnik jednotky je povinen bez zbytetného odkladu oznamit vyboru zmény v pottu osob, které maji v
byt& domacnost a bydli v ném po dobu, ktera &ini v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendafnim
roce. To plati i tehdy, pfenechal-li viastnik jednotky byt k uZivani jiné osobg; v takovém piipadé oznami i
jméno a adresu této osoby. Oznédmeni musi byt pisemne.

. Spolegenstvi vlastnikl sdéli vlastniku jednotky k jeho Z&dosti jméno a adresu kteréhokoli viastnika
jednotky nebo najemce v domé.

Clanek 8
Stavebni (pravy a nezavadny stav bytu a spoleénych Easti

. Vlastnik jednotky ma pravo svobodné uvnitt stavebn& upravovat svij byt. Bez rozhodnuti shromazdeéni
viak nesmi ménit Géel uZivani svého bytu, ménit jeho podlahovou plochu a ani jej slu€ovat s jinym bytem.
Pfed vlastnim zahajenim vlastnik jednotky ohlasi vyboru uvazované stavebni Upravy, a to pisemnou
formou. V oznameni vlastnik jednotky sdé&li vyboru zejména rozsah stavebnich Gprav a pfedpokladané
tasové obdobi jejich provadéni. Vlastnik jednotky je povinen sdélit vyboru téZ dodavatele, ktery bude
stavebni Upravy v byté provadét a ktery bude mit vyhradné za timto G&elem umoznén pfistup do domu.
Vlastnik jednotky musi pfi provadéni stavebnich Gprav postupovat v souladu se stavebné technickymi a
pravnimi pfedpisy a nesmi omezit viastnicka prava ostatnich vlastnikl, ani narusit ¢ omezit funkénost
spoletnych ¢asti domu.

. Pfi provadéni stavebnich tprav musi vlastnik jednotky brat ohled na ostatni vlastniky &i uZivatele byti v
domé. Provadéni praci, které by mohly ostatni vlastniky &i uZivatele bytll obtéZovat hlukem, je mozne
pouze ve vSedni dny v dobé& od 8,00 do 18,00 hodin.

. Je-li podle pravniho piedpisu k zamyslenym stavebnim Upravam bytu tfeba rozhodnuti, souhlas &i jiné
opatfeni spravniho orgénu, je vlastnik jednotky povinen pfed zapotetim stavebnich praci v byté pfediozit
vyboru rozhodnuti, souhlas &i jiné opatfeni spravniho organu.

. Po ptedchozim vyzvani je vlastnik jednotky povinen do svého bytu, upravuje-li jej stavebne, umoznit
pfistup ptedsedovi vyboru, popfipadé osob& jim povéfené, za Gcelem ovéfeni, zda stavebni Upravy
neohroZuji, neposkozuji nebo nemeéni spoletné &asti; vyzvu &ini pisemné pfedsedovi vyboru alespon 3
dny pfedem.

. Vlastnik jednotky udrzuje svij byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhied domu. Neplni-li viastnik
jednotky povinnost udrZovat byt tak, jak to vyZaduje nezévadny stav domu, a pfimo hrozi nebezpedi, ze
dojde k poSkozeni jiného bytu, je spoleCenstvi opravnéno &init opatieni ke zjednani napravy i v pfipadé,
%e nejde o ohroZeni nezavadného stavu domu jako celku. Pravo viastnika jednotky Cinit opatfeni k
napravé tim neni dotSeno. Vlastnik jednotky je povinen provadét (drzbu spoleénych Casti, kieré je
opravnén vyluéné uzivat, a to tak, aby nedochazelo k jejich poskozovani a aby byl zachovan nezavadny
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Organy spoledenstvi vlastnk( jsou:

~J

stav.

Vlastnik jednotky se zdrZi v3eho, co brani udrzbé, opravé, tpravé, pfestavbeé &i jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichZ bylo Fadné rozhodnuto; jsou-li provadény uvnitf bytu nebo na spolecné &asti, ktera
sloui vyluén& k uZivani vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud k tomu byl pfedem vyzvan
osobou odpov&dnou za spravu domu. To plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni
spotfeby vody, plynu, tepla a jinych energii.

Pfi poskozeni jednotky provad&nim praci podle &lanku 8 odst. 6 stanov, nahradi viastniku jednotky skodu
spoledenstvi vlastnik(, a nevzniklo-li, nahradi ji pomérné spoluviastnici domu. Provadél-li vSak tyto prace
ve svém zajmu jen né&ktery vlastnik jednotky, nahradi $kodu sam.

, ODDIL CTVRTY ,
ORGANY SPOLECENSTVi VLASTNIKU

Clanek 9
Organy spoletenstvi

- shromazdéni
- vybor

Clanek 10
Shromazdéni

Nejvy$sim organem spoledenstvi je shromazdéni. Shromazdéni tvofi viichni vlastnici jednotek. Kazdy z
nich ma podet hlas odpovidajici velikosti jeho podilu na spoleénych Castech nemovite véci; je-li viak
viastnikem jednotky spoleGenstvi, k jeho hlasu se nepfihlizi.

Shromazd&ni je ke svému zasedani svolavano vyborem tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Viybor je povinen svolat shromazdéni i z podnétu viastnikll jednotek, ktefi maji vice neZ &tvrtinu vSech
hlas®, nejmén& viak dvou z nich; neu&ini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad
spoleenstvi vlastnikd sami.

Svolavatel nejméné 15 dnli pfede dnem konan{ zasedani shromazdéni uvefejni pozvanku na Clenskou
schiizi na vefejné informa&ni desce umisténé ve spole&nych prostorach domu a taktéz ji Cleniim vhodi do
jejich schranky v domé a zéroveil odesle na elektronickou adresu uvedenou v seznamu &lend, popfipade
na dorutovaci adresu uvedenou v seznamu ¢lend, je-li odliSna od adresy domu. Uvefejnénim pozvanky
se povazuje pozvanka za doru¢enou.

Pozvanka na zasedani shromazdéni obsahuje alespoit

a) nézev a sidlo spoleenstvi viastnikd,

b) misto a dobu zahajeni zasedani shromézdeéni,

¢) pofad (program) zasedani shromaZdéni a

d) misto, kde se &len mlZe sezndmit s podklady k jednotlivym zaleZitostem pofadu zasedani
shromazdéni, pokud nejsou pfiloZeny kK pozvance,

Nejsou-li k pozvénce plipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umozni svolavate! kazdému
viastniku jednotky v&as se s nimi seznamit.

Zasedani shromazdéni #idi predseda vyboru a v pfipadé jeho nepfitomnosti ten, kdo byl shromazdénim

k tomu zvolen {pfedsedajici). Kdo zasedani zahdji, ovéfi, zda je shromazdéni schopno se usnaset. Poté
zajisti volbu pfedsedajiciho zasedani (neni-li pfitomen pfedseda vyboru) a zapisovatele. Predsedajici
vede zasedani tak, jak byl jeho pofad v pozvance ohlasen, ledaze se shromaZdéni usnese na
pfed&asném ukonéeni zasedani. ZaleZitost, ktera nebyla uvedena na pofadu zasedant v pozvance, Ize
rozhodnout jen za (¢asti a se souhlasem v3ech &lenll opravnénych o ni hlasovat.

O prib&hu zasedani shromazdéni se pofizuje zépis, ktery podepisuje pfedsedajici a zapisovatel. Zapis
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obsahuje udaj o datu, misté a programu zasedani, pfijata usneseni, vysledky hlasovani a pfipadné
namitky &lentl k plijatym usnesenim uplatnéné zplsobem a s néleZitostmi podle OZ a téchto stanov.
Nedilnou soutasti originalu zapisu je pozvanka na zasedani shromazdéni a prezen¢ni listina. Vybor
odpovida za to, ?e zapis bude vyhotoven do 30ti dnl od konani zasedani shromazdéni. Zplisob
seznamovani glenl se zapisem ze zasedani shromazd&ni uréi svym usnesenim shromazdéni.

8. Clena miize na zasedani shromazdéni zastoupit kterakoliv fyzicka &i pravnicka osoba, ktera k tomu byla
&lenem zmocnéna pisemnou plinou moci.

9. Do vyluéné plsobnosti shromazdéni patfi:

a) zména stanov,

b) zména prohladeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnicke pravo k jednotkam,

¢) volba a odvolavani Elenl vyboru i nahradnikl a rozhodovani o vy$i odmény ¢lend vyboru,

d) schvaleni Gdetni zavérky veetn& vypofddéni vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni
spoletenstvi viastnikl a spravé domu,

e) schvaleni celkové vySe pfispévki na spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyuétovani nebo
vypofadani nevy&erpanych pispévkd, jakoz i schvéleni celkove vySe mimofadného pfispévku dle
élanku 15 odst. 6 stanov,

f)  schvaleni druhu sluZeb a vy3e zaloh na jejich Uhradu, jakoZ i zplsobu rozGétovani cen sluzeb na
jednotky,

g) schvaleni rozpo&tu na kalendarni rok v&etné planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych
E4stl, sestaveného podie pravidel uréenych ve stanovéch, jakoZ i schvaleni vysledki pinéni tohoto
rozpotu v ramci schvaleni zpravy o hospodafeni spolefenstvi;

h) rozhodovani o
I.  &lenstvi spoleenstvi viastniki v pravnické osobé plsobici v oblasti bydieni,

ll. zméné Gcelu uzivani domu nebo bytu,

lll. zmeéné podlahové plochy bytu,

IV. GapIném nebo &astetném slougeni nebo rozdéleni jednotek,

V. zméné podilu na spoleénych &astech nemovité véci,

VI. zmé&né v uréeni spoletné tasti slouZici k vyludnému uzivani vlastnika jednotky,

VII. opravé, modernizaci, rekonstrukci nebo stavebni upravé spole&nych Casti, prevySuji-li nakiady v
jednotlivém pfipadé &astku 50.000,- K& véetn& DPH; tento limit neplati, pokud se jedna o
opravu zplisobenou havarii na spole&nych &astech &i opravu, u které nutnost provedeni plyne z
revizni zpravy;

i) udélovani pfedchoziho souhiasu
|.  k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

. k nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendarni rok pfevySuje Castku
50.000,- K& véetnd DPH, popfipadé &astku niZ8i, pokud tak rozhodne (vEetné urceni nizsi
&astky) shromazdéni,

Hl. ke zcizeni a zatizeni movitych v&ci, jejichZ zistatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny a
dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykid, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za
kalendaini rok nepfesahne &astku 50.000,- K& vEetn& DPH, popfipadé tastku niZsi, pokud tak
rozhodne (v&etné uréeni niz8i ¢astky) shromazdéni,

IV. k uzavieni smiouvy o ivéru spolegenstvim vlastnikl vEetng schvéleni vySe a podminek Gveru,

V. k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud doteny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

j) ureni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré &innosti sprévy domu a pozemku (sprévce domu), i
rozhodnuti o jeji zmé&né&, jakoZ i schvdleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmeény smiouvy v
ujednani o cené nebo o rozsahu &innosti,

k) rozhodovani v daidich zaleZitostech uréenych stanovami nebo zéleZitostech, které si shromazdeéni k
rozhodnuti vyhradi.

10.Shromazdéni je zplsobilé usnaset se za pfitomnosti viastnikl jednotek, ktefi maji vétsinu véech hlast,
ledaZe tyto stanovy stanovi jinak. K pfijeti rozhodnuti shromazdéni se vyzaduje souhlas vétsiny hlasl
piitomnych vlastniki jednotek, ledaze tyto stanovy anebo zakon vyZaduje vy38i pocet hlasi.

11.K pfijeti usneseni v zaleZitostech uvedenych v &lanku 10 odst. 9 pism. a), pism. €), pism. h) bod Il., pism.
i) bod . a bod IV., pism. f) a pism. j) je zapotfebi souhlas nadpolovitni vétsiny hlast vech vlastnik(
jednotek. Pokud se jedna o pfijeti usneseni o zméné velikosti podild na spoleénych €astech vSem
vlastniktim jednotek - &lentim spoledenstvi, nebo o zméné pomérl vySe pfispévku na spravu domu a
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pozemku jinak, neZ v disledku zmény podilu na spoleénych ¢astech nemovité véci, je vyzadovan souhlas
véech viastnikl jednotek.

12.Vlastnici jednotek hlasuji na shromadéni vefejné, ledaze shromazdéni nadpoloviéni vétSinou hiast
pfitomnych &enli rozhodne, Ze bude o uréité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd.

13.K nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci ve viastnictvi spoledenstvi nebo k jinému nakladani s
nimi miZe shromaZdéni dat pfedchozi souhlas jen v piipadé, jde-li o nabyti nemovité véci pro ucely
spravy domu a pozemku; rozhodovani v této zalezitosti nepfislusi vyboru.

14.Ke sjednani Gvéru a k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotCeny vlastnik
jednotky v pisemné form& s uzavfenim zéstavni smlouvy souhlasil, je oprdvnéno shromazdéni dat
souhlas jen pro Ugely spravy domu a pozemku, pfedeviim pro opravy, Upravy spoleCnych Casti nebo
zmény stavby, jejichZ realizace byla schvalena usnesenim shromazdéni.

15.Je-li pro to dlleZity diivod, maZe pfehlasovany vlastnik jednotky nebo i spoledenstvi viastniki, pokud je
vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl; v ramci toho mlZe téz navrhnout, aby
soud dodasné zakazal jednat podie napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podén do tfi mésicl ode dne,
kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho préavo zanika. Je-li pro to
dilezity diivod, miiZze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhedl o zalezitosti, ktera byla
shroma2déni Fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro nezpisobilost
shromazdéni usnaset se.

Clanek 11
Rozhodnuti shromaZdéni mimo zasedani

1. Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé usnaset se, miZe osoba, ktera je opravnéna shromaZdéni svolat,
navrhnout v pisemné formé& do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani svolano, aby viastnici
jednotek rozhodli o tychz zaleZitostech mimo zasedani.

2. Navrh musi obsahovat alespori:
a) text navrhovaného usneseni,
b) podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo Gdaj, kde jsou uvefejnény,
c) Ihitu, ve které se ma viastnik jednotky vyjadfit, ktera &ini 15 dn; pro zaCatek jejiho béhu je
rozhodné doruCen! navrhu viastnikovi jednotky,
d) dalsi Gdaje, urdi-li tak tyto stanovy.

3. K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadfeni viastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo
u&in&no, podepsané vlastni rukou na listin& obsahujici piné zné&ni navrhu rozhodnuti.

4. Statutarni organ oznami viastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud bylo
usneseni pfijato, oznadmi jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neugini-ii to bez zbyteéného odkladu, muize
oznameni uginit na naklady spolegenstvi vlastniki ten, kdo usneseni navrhl.

5. Rozhodnuti se pfijimé vétdinou hlasil vSech viastnikh jednotek, ledaZe stanovy vyZaduji vyssi poCet
hlasli. M&ni-li se v8ak viem vlastnikim jednotek velikost podilll na spoleénych &astech nebo méni-li se
pomé&r vySe pfisp&vkll na spravu domu a pozemku jinak nez v dusledku zmény podili na spoleCnych
tastech, vyZaduje se souhlas viech vlastnikd jednotek.

Clanek 12
Vybor

1. Vybor je statutarnim organem spoleéenstvi vlastnikd. Za svou &innost odpovida vybor shromazdeni.

2. Vybor je vykonnym organem spoletenstvi. Ridi a organizuje b&Znou &innost spoletenstvi viastniki a
rozhoduje o viech zlleZitostech, kiteré jsou podle zakona a t&chto stanov ve vyluéné plsobnosti
shromazdeéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

3. Vybor ma tfi &leny. Kazdy &len vyboru ma 1 hlas.

4. Clenem vyboru nebo zastupcem pravnické osoby jako &lena vyboru mlze byt pouze osoba, ktera je
pin& svépravna a bezlhonna ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani.
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10.

11.
12.

13.

14.
15.

18.

17.

18.

19.

Clenem vyboru miZe byt i osoba odli$na od vlastnika jednotky. Clenem voleného organu spoletenstvi
nem(ze byt ten, kdo nesplfiuje podminky stanovené v ustanovenich o organech prévnické osoby v OZ.

Je-li &lenem vyboru pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji ve vyboru zastupovala, jinak tuto
pravnickou osobu-&lena vyboru zastupuje &len jejiho statutédrniho organu. Clenem vyboru nemizZe byt
souéasné ten, jehoz pfibuzny v Fad& pfimé, sourozenec, manzel, registrovany partner ¢i druh/druzka, je
&lenem vyboru.

Vykon funkce &lena vyboru je zavazkem osobni povahy a &len vyboru je povinen vykonavat svou funkei
osobné: to v&ak nebrani tomu, aby &len vyboru zmocnil pro jednotlivy ptipad jiného &lena vyboru, aby
Za ného pfi jeho neldasti hlasovat.

Kdo pfijme funkci &lena vyboru, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi
znalostmi a petlivosti. Petlivé a s potfebnymi znalostmi jedna ten, kdo mohl pfi podnikatelském
rozhodovani v dobré vife rozumn& pfedpokiddat, 2e jedna informovan& a v obhajitelném zajmu
spoletenstvi a pfitom jedna s nezbytnou loajalitou.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromé&#dénim. Predsedu vyboru voli vybor z fad svych &lend
a z funkce ho odvolava.

Funké&ni obdobi &lenli vyboru _j_e__us_jgi_a_,poéiné dnem zvoleni do funkce a konéi uplynutim funkZniho
obdobi. Clen vyboru mliZe byt Volen opétovné.

Clen vyboru, ktery je do své funkce zvolen, mizZe z ni odstoupit. Nesmi tak ucinit v dobe, kdy je to pro
spoledenstvi nevhodné. Pisemné prohlaSeni o svém odstoupeni &len vyboru dorudi vyboru. Jeho
funkce zanika uplynutim dvou mésicli od dorugeni tohoto prohlaSeni, neschvali-li vybor na zadost
odstupujiciho &lena svym usnesenim jiny okamzik zaniku jeho funkce.

Clen vyboru miize byt pfed uplynutim funk&niho obdobi z funkce odvolan shromazdénim.

V pfipad& smrti ¢lena vyboru, odstoupeni zfunkce, odvolani anebo jiného ukonZeni jeho funkce
v prib&hu funkéniho obdobi nastupuje na jeho misto nahradnik, byl-li shromazd&nim zvolen. Nelze-li

Za vybor jedna navenek jeho pfedseda. V dob& nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje Clen vyboru. Jde-li
o pisemny pravni Gkon, ktery &ini vybor, musi byt podepsan piedsedou nebo v jeho zastoupeni obéma
&leny vyboru,

Pfedseda vyboru @je, svolava a fidi &innost vyboru, organizuje b&Znou €innost spoledenstvi.

Vybor se schazi podle potieby, zpravidla jednou za tfi mésice. Zasedani vyboru svolava predseda,
v dobé& jeho nepfitomnosti &len vyboru. Svolava je pisemnou pozvankou, zaslanou véem ¢lendim vyboru
alespon 7 (sedm) dni pfed kondnim zasedani vyboru osobni doruéenim, etektronickou postou ¢i postou.
V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani zasedani vyboru a pofad jednani; k pozvance se
prikladaji pisemné podklady, které maji byt na zasedani vyboru projednany. Se souhlasem vSech ¢lend
vyboru Ize projednat pisemné podklady pfedloZené teprve pfi zahajeni schiize vyboru.

Viybor je schopen usna$eni, je-i pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho &lend. K pfijeti usneseni je
zapotfebi nadpolovitni vétsiny hlast &lenll vyboru. PoZada-li o to &len vyboru, musi byt do zapisu
vyslovn& uveden jeho odchylny ndzor popf. nesouhlas s pfijatym usnesenim. Usneseni mlZe vybor
pfijmout téZ hlasovanim uskuteSn&nym mimo zasedani pisemné& nebo s vyuZitim technickych
prostfedki, pokud s timto zplisobem hlasovani projevi souhlas pisemn& nebo s vyuzitim technickych
prostiedkd vSichni &lenové vyboru. Pro tento pfipad se hlasujici pokladaji za pfitomné.

Prava a povinnosti mezi spoledenstvim a &lenem vyboru se fidi pfim&fené ustanovenimi OZ o pfikazu.
Odménu za vykon funkce E&lena vyboru lze poskytnout jeding v piipadé, Ze byla schvalena
shromazdénim.

Vyboru naleZi vedkera plsobnost, kterou zakon nebo stanovy nesvéfuji do plisobnosti shromazdéni,
anebo kterou si shroméZdé&ni svym rozhodnutim do své plisobnosti nevyhradito.

Vybor jako vykonny organ spoletenstvi vlastnikli zejména

a) zajistuje zaleZitosti spoletenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalich ginnosti spoleCenstvi
podle zdkona a t&chto stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v pUsobnosti shromazdéni;
zajistuje plnéni usneseni shromaZdéni a odpovida mu za svou innost,

b) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych vé&ci, jejichz souhrnnd pofizovaci cena popf,
souhrnna zlstatkova cena nedosahuje limitd dle &élanku 10 odst. 9 pism. i} t&chto stanov,



20.

¢} rozhoduje o opravé nebo stavebni Gpravé spolednych &asti nemovité véci, nepfevysuji-li naklady
limit dle &lanku 10 odst. 9 pism. h) téchto stanov, a dale o opravach zpusobenych havarii na
spole€nych &astech,

d) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmeétu &innosti spoleCenstvi viastnikl, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluZeb spojenych s uZivanim jednotek,

€) odpovida za vedeni &etnictvi a za sestaveni Ggetni zavérky a za pfedioZeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpis(,

f) pfipravuje podklady pro zasedani shromdaZdéni, svolava shromaZdeéni, pfedkiada shromazdéni
zpravu o hospodafeni spoledenstvi vlastnik(l, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalsich
ginnostech spoledenstvi, které obsahuji zejména zakladni Gdaje o provedenych a planovanych
opravéch, Udrzb& a povinnych revizich v&etn& udajl o pouZiti a stavu pfispévki na spravu domu a
pozemku,

g) predklada k projednani a schvaleni (getni zavérku a pisemné materidly, kieré ma shromazdeéni
projednat,

h) zajistuje Fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi a vede seznamu ¢lenl;

i) sdéluje jednotlivym &leniim spoledenstvi podle usneseni shromazdéni vysi pfispévkil na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Uhradu za sluzby,

j) zajistuje vyudtovani zaloh na Ghradu za sluzby a vypofadani nedoplatkl nebo preplatki,

k) zajistuje véasné plnéni zavazkil spoletenstvi vzniklych ze smiuv a jinych zévazk( a povinnosti vigi
tfetim osobam a v&asné uplatfiovani pohledavek spole€enstvi.

Vybor jako statutarni organ spolecenstvi vlastnikl zejména

a) v souladu se zékonem, t&mito stanovami a usnesenimi shromazdéni Cini pravni jednani jmenem
spoledenstvi navenek ve v&cech pfedmétu Einnosti, zejmeéna téz uzavira smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluZeb a jinych plnéni podie uzavfenych smluv a &ini vudi
dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatkll nebo k néhradé
vzniklé Gjmy,

¢) jménem spole&enstvi vymaha pinéni povinnosti uloZenych leniim spolegenstvi,

d) plni povinnosti podle zakona ve vztahu k rejstfiku spole¢enstvi vedenému pfisiusnym soudem
uréenym zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho rejstfiku a také ve vztahu k pfisludnému
katastralnimu dfadu.

Clanek 13
Uréeni prvniho predsedy spoleéenstvi

Prvnim pfedsedou se uréuje:

Sprava majetkového portfolia Praha 3 a.s., IC: 28954866 se sidlem: Praha 3, Olsanska 2666/7, PSC
13000

1.

ODDIL PATY
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU
PRAVIDLA PRO UZiVANI SPOLECNYCH CASTI

Clanek 14
Pravidla pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spoleénych Easti

O zalezitostech bézné spravy domu a pozemku rozhoduje vybor, pfipadé k tomu povéfeny spravce
domu, ten vBak jen v rozsahu &innosti, které ma vykonavat pfi zaji$téni spravu domu a pozemku podle
rozhodnuti shromaZdéni.

Kazdy vlastnik jednotky ma pravo uZivat spole¢né &asti, nesmi v8ak ztiZit jinému viastniku jednotky vykon
stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spoleCne Casti.

Je-li sklepni koji opravnén vylutn& uZivat jen vlastnik nékteré jednotky, je vlastnik takove jednotky
povinen ji na svij naklad opravovat, udrZovat a fadné o ni peCovat.

Shromazdéni spoletenstvi vlastnikh mize schvalit domovni fad, ktery upravi podrobnosti zplsobu
uZivani spole¢nych prostor domu, Domovni Fad je zavazny pro vSechny {leny spoleCenstvi. Clenové jsou
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povinni zajistit, aby osoby, které se v domé zdrzuji s jejich svolenim, dodrZovaly domovni fad.

5. Clen spoledenstvi viastniki je povinen dodrZovat klid, pofadek a &istotu ve spolednych prostorach domu,
vyvarovat se jednani porudujiciho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednani, které by branilo
neru$enému vykonu prav ostatnich &lenil spoleenstvi viastnik(.

6. Clen spoletenstvi vlastnikd je povinen zdrzet se umistovan! pfedmétl nepatficich k vybaveni domu ve
spolenych prostorach domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak
nebezpetnych, zdrZet se uZivani otevfeného ohné, koufeni ve spoleénych prostorach domu, vytahove
kabing a v prostoru na stfeSe nebo vytvéfeni pfepaZek ve spoletnych Castech, vétrani bytu do
spoleénych vnitfnich prostorl domu.

7. Clen spolegenstvi je povinen se zdrdet uZivani lodzii jako skladi§té, zajistit, aby pfedméty umisténé na
lodiich byly zabezpeteny proti padu, pfi zalévani zde umist&nych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke
stékani vody do niZ8ich podiazi.

8. Vyv&sky, napisy a dal$i informacni zafizen! mohou byt v prostorach domu a na domé umistovany pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem vyboru; tento souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného organu
statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zéniku prava na umisténi infermacniho zafizeni se Clen spolecenstvi
zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do plvodniho stavu.

9. Pokud &len spoleenstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobng&, zajisti, aby jejich uzavieni a
otevfeni bylo vEas oznameno ostatnim &enlm spoledenstvi. K hlavnim uzavérdm vody, plynu,
kanalizaénim &isticim vstuplim a dal$im obdobnym zafizenim ve spoleénych prostorach musi byt vidy
zajistén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach ¢lena spoleSenstvi, musi byt pfijata
takova opatfeni, aby byl k t8mto umoZnén pfistup i za nepfitomnosti ¢lena spoleCenstvi.

10.Statutarni orgén spoledenstvi zajistuje kontrolu vyuZiti spoleénych asti v porovnani s jejich plvodnim
urdenim. V pfipadé zajmu &lena spoledenstvi o vyuZiti spole€nych &asti, vEetné spole¢nych domovnich
prostor, uzavira &len spoletenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek prostfednictvim spoletenstvi
vlastnikd.

_ ODDIL3ESTY ,
HOSPODARENi SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Clanek 15
Hospodafeni spoleéenstvi vlastniki

1. Spoledenstvi vlastnikil hospodafi s finantnimi prostfedky pfijatymi od &lent na Ghradu pfisp&vki na
spravu domu a pozemku a na Uhradu za sluzby a s dal$imi finan&nimi prostfedky ziskanymi v ramci
&innosti spoleéenstvi.

2. Ptijmem spoletenstvi vlastnikd jsou zejména:

a) pfispévky vlastnikd jednotek na spravu domu a pozemku,

b) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikil jednotek z dlvodu prodieni s platbami pfispévkl na spravu
domu a pozemku,

¢) poplatky z prodleni pfijaté od vlastniki jednotek z diivodu prodleni s platbami za Ghradu sluzeb,
vtetné nedoplatki z jejich vyuctovani,

d) pokuty za nesplnéni povinnosti viastnika jednotky dle § 13 odst. 1 zakona ¢&. 67/2013 Sb.,

e) Uroky z vkladi na bankovnich uétech spolecenstvi viastnikd,

f) penale, Groky z prodieni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruSeni povinnosti ze
smluv sjednanych spolecenstvim vlastnika,

g} pojistné pin&ni z pojistnych smiuv sjednanych spole¢enstvim viastnikl tykajici se spole¢nych casti a
bonifikace za pfiznivy Skodni priibéh a

h) pijmy plynouci z nakladani s majetkem spolegenstvi viastnikd,

3. Pfijmem spoleCenstvi vlastnikd jednotek nejsou pFijmy plynouci z nakladani se spole&nymi &astmi, atoiv
ptipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni Uet spoledenstvi viastniki jednotek; jde zejména o tyto pfijmy:
a) najemné z prondjmu spoletnych &asti domu,
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b) Groky z prodleni placené z dlvodu prodleni najemci téchto spolecnych &asti s platbami najemného
a s Ghradami za pInéni spojena s uZivanim téchto spoleénych &asti vEetné nedoplatkl z jejich
vyudtovani a

¢) pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

. Naklady na spravu domu pfedstavuji zejména:

a) naklady na udrZbu, Uklid a opravy spoleénych £asti,

b) daf z nemovitosti,

¢) pojidténi domu proti Zivelnim a vodovodnim pohromam a odpovédnosti za Skodu zplsobenou tfetim
osobam,

d) zaji§t&ni nepfetrzité havarijni sluzby,

e) mzdové naklady v&etng odvodu na socidlnl a zdravotni pojisténi pracovnikl zajistujicich provoz
domu (domovnik, vybor, apod.),

f)  spotieba energii ve spole¢nych ¢astech domu (elektfina apod.),

g) naklady na vlastni spravni &innost spoleenstvi viastnikil a podobné naklady viastni spravni Cinnosti
(viz ¢lanek 15 odst. 5 stanov)

h} ostatni naklady vztahujici se pfimo k domu.

. Naklady na vlastni spravni &innost a podobné naklady vlastni spravni ¢innosti pfedstavuji zejména:

a) odména spravce domu,

b) odména &lent volenych organl spoledenstvi viastnikd,

¢) naklady na vedeni u&etnictvi,

d) néklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich (gtl spoleCenstvi viastniky,

e) nakiady na roz(&tovani a vyadtovani pinéni spojenych s uZivanim jednotek, vEetné provedeni odeétl
hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni slouZicich k roziétovani nakladl na teplo,

f) naklady na pofizeni majetku slouZiciho pro viastni spravni Cinnost, napfiklad potitac vCetné
softwarového vybaveni a jeho odpisy,

g) naklady kancelafe, a to napfiklad vybaveni, kancelafské potfeby, spotfeba elektfiny, je-li samostatné
méfena, postovné, atd.,

h) naklady spojené s poskytovanim pravnich sluZeb tykajicich se spravy domu a pozemku.

. V ptipad&, Ze spoledenstvi viastnikil nema dostatek finan&nich prostfedk(l na vét$i opravy, které je nutné
provést bez odkladu s ohledem na havarijni stav domu nebo jejich vnitinich rozvodil tak, aby vSichni
vlastnici jednotek méli zaruéen piny a neruseny vykon svych prav spojenych s uZivanim bytu, jsou vsichni
vlastnici jednotek povinni na takové opravy pfispét formou mimofadného prispévku, a to pomérem
odpovidajicim jejich podilim na spoletnych &astech domu. Celkovou vysi mimofadného pfispévku a
IhGtu jeho splatnosti stanovi svym rozhodnutim shromazdéni.

. Za diuhy spolegenstvi viastnikl ruéi jeho &len v poméru podle velikosti svého podilu na spolegnych
gastech nemovité véci.

. Spolegenstvi vlastnik(i mlZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro UCely spravy domu a pozemku.

. Sdruzi-li se spoletenstvi vlastnikil s jinym spole€enstvim vlastnik(i ke spolupraci pii naplfiovani svého
u&elu nebo stane-li se élenem pravnické osoby sdruzujfci spoleenstvi viastnikll nebo viastniky jednotek
nebo jinak plsobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jiné majetkové (Casti, nez je poskytnuti
Elenského vkladu nebo poskytovani &lenskych pfispévkl. Zavaze-li se spoledenstvi vlastnikl podilet se
na ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit, nepfihlizi se k tomu.

Clanek 16
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleéenstvi

. Vybor, v soutinnosti se spravcem domu, sestavuje na kaZdy kalendafni rok rozpoCet spoleCenstvi, ktery
predstavuje prehled planavanych vynosii a nakladd na spravu domu a pozemku, zejména nakladl na (i)
Gdrzbu, Gklid, opravy spoletnych &asti, stavebni Upravy a jiné zmény spolefnych &asti domu, (i)
zajistovani sluzeb a dodavek, (iii) ptipadn& dalsi investice a zdroje na jejich kryti. Zakladnim kritériem pfi
sestavovani rozpottu je zabezpeteni vyrovnaného hospodafeni spole¢enstvi v kalendafnim roce a
vytvoreni dostateéné zalohy finannich prostfedk( na opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoletnych
tasti domu, planované k realizaci v letech budoucich.
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. Rozpotet spoledenstvi na kalendatni rok schvaluje shromazdéni vlastnikd jednotek, které také schvaluje
vysledky jeho pInéni v ramci schvaleni zprévy o hospodafeni spoletenstv{ vlastnik( jednotek.

. Vybar, popfipadé spravce, je povinen informovat viastniky jednotek o pohybu a vztahu finantnich
prostfedk( uréenych jako dlouhodoba zaloha na opravy nejméné jedenkrat rotné. VyZzaduje-li stav domu
v&tSi &astky, nez mé spoledenstvi k dispozici, je vybor povinen na tuto skuteCnost neprodiené upozornit
vlastniky jednotek a pfedat jim konkrétni rozpis potfebnych Castek.

Clanek 17
Pravidla pro pfispévky na spravu domu a uhradu cen sluZeb

. Vlastnici jednotek jsou povinni finanéné pfispivat na spravu domu a pozemku (dale jen ,pFispévek’),

pfitemz tento pfispévek je tvofen ze dvou slozek, ato z

a) prispévku na odmeénovani spravce domu, odméfovani glent vyboru, vedeni Géetnictvi a na podobné
naklady vlastni spravni innosti, coZ jsou zejména naklady uvedené v &lanku 15 odst. 5 téchto
stanov {,pfispévek na odménu spravce'), jehoz vyse je stejna na kazdou jednotku;

b) pfisp&vku na ostatni spravu spolecnych Casti domu a pozemku {,pfispévek na ostatni spravu —
fond oprav®), jehoZ vySe se stanovi pomerem podlahové plochy jednotky ku celkové podlahové
plo3e v3ech jednotek v domé&. Pro G¢ely stanoveni vyse pfisp&vku na ostatni spravu se podiahovou
plochou jednotky rozumi v pfipadé jednotky, se kterou neni spojeno pravo na uzivani lodzie, vyméra
podiahové plochy bytu zahrnutého v jednotce, uvedena v prohlageni vlastnika domu, a v pfipade
jednotky, se kterou je spojeno pravo vyluné uZivat lodzii, pak vyméra podlahové plochy bytu
zahrnutého v jednotce, uvedena v prohladeni viastnika domu, navysena o 50% vyméry podlahové
plochy lodZie uzivané vyluéné s jednotkou.

. Celkovou vy3i pfispévkil pro piidti obdobi stanovi svym rozhodnutim shromazdéni (Elanek 10 odst. 9
pism. e) stanov). Pfispévky jsou vlastnici jednotek povinni platit mésiéné zalohové. Nevyterpané
piispévky se viastnikiim jednotek nevraceji, ale pfevedou se do daldiho obdobi jako dlouhodoba zaloha,
nerozhodne-li shromazdéni jinak. Konkrétni vysi pfispévkd pfipadajici na konkrétniho viastnika jednotky
sdéli viastnikim jednotek vybor, popfipadé spravce domu, pfiemz tato vySe bude vychazet z celkové
vySe plispévkl pro daldi obdobi schvélené rozhodnutim shromazdéni, a to pfi dodrzeni stanov a
usneseni shromazdéni.

. Pokud neni pro dany kalendafni rok spole¢enstvim vlastnikl rozhodnuto jinak, plati i nadale vy3e
pfispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobl pfedchazejiciho kalendarniho roku.

. Prispévky je vlastnik povinen uhradit na Gget spoleCenstvi vlastnik( nejpozd&ji do 15. dne kalendafniho
mésice, za ktery se piispévek hradi, a to po¢inaje dnem, kdy se stal viastnikem jednotky.

. P¥i pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spoletenstvi povinnost pfispévky ke dni ucinnosti
pfevodu vyporadat. Pfevadi-li viastnik viastnické prévo k jednotce, je povinen pfedloZit nabyvateli
jednotky potvrzeni spoledenstvi jaké dluhu souvisejici se spravou domu a pozemku plejdou na
nabyvatele, pfipadn&, Ze takové dluhy nejsou. Za dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku, které z
tohoto viastnika jednotky (pfevodce) predly na nabyvatele jednotky, ruci pfevodce jednotky spoletenstvi.

. Vlastnici jednotek jsou povinni platit mési&ni zalohy na pinéni spojena nebo souvisegjici s uZivanim bytu
(sluzby). Vy3i zalohy na sluzby si viastnik jednotky bud pisemné dohodne se spoletenstvim, anebo je
povinen platit zalohu ve vysi, kterou svym rozhodnutim schvalilo shromazdéni. Neschvali-li shromaZdéni
vyii zaloh na sluzby, je vlastnik jednotky povinen platit zalohy na sluzby ve vysi stanovené podle zak. ¢.
67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s uzivanim
bytll a nebytovych prostoril v domé s byty (dale jen ,zak. €. 67/2013 Sb.“). Spoledenstvi ma pravo zménit
v prib&hu roku mésigni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych
dilvodll. Zmén&na mésiéni zaloha miZe byt poZadovana nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho
po dorugeni pisemného oznameni nové vySe zalohy. Zména vyse mési&ni zalohy musi byt v oznameni
odlvodnéna, jinak ke zvy$eni zalohy nedojde.

. Zplisob rozuétovani cen sluZeb na jednotky schvaluje shromazdéni svym rozhodnutim. Neschvali-li
shromazdéni zplsob roz(gtovani cen sluzeb, bude postupovano podie pravidel stanovenych v zak. €.
67/2013 Sb. Naklady na dodavku tepla a centralizované poskytovani teplé vody se viak vzdy rozGétuji
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podle zvlaétnino pravniho predpisu upravujiciho zplsob rozigtovani takovych nakladd mezi konecné
spotfebitele vyjma pfipadu, Ze vdichni vlastnici jednotek uzaviou pisemnou dohodu o jiném zplsobu
rozuttovani uvedenych nakladdl. Zména zpGsobu roz(¢tovani nakladli na dodavku tepla a centralizované
poskytovani teplé vody je mozna vzdy az po uplynuti zGétovaciho obdobi.

. Zalohy na Ghrady za sluZby jsou vlastnici povinni uhradit na Gget spoletenstvi nejpozdéji do 15. dne
kalendafniho mésice, za ktery jsou zalohy hrazeny, a to poginaje mésicem, kdy jim vzniklo viastnicke
pravo k jednotce.

. Zélohy na Ghrady za sluzby budou vlastnikim jednotek vy(étovany nejpozdéji do Ctyf mésict od
skondeni zUétovaciho obdobi, coZ je kalendaini rok, tj. nejpozdéji do 30. 4. daného roku. Zjistény
pfeplatek bude viastnik(im jednotlivych jednotek vracen nejpozdéji do 31. 7. daného roku po provedeném
vyUctovani, pokud nedojde k jiné dohod&. Ve stejné (h(té jsou viastnici jednotek povinen uhradit
spoletenstvi viastnik( zjistény nedoplatek.

10.Pokud se vlastnik jednotky dostane do prodleni se zaplacenim pfispévku, je povinen uhradit spoletenstvi

vlastnik(i Groky z prodleni ve vySi stanovené nafizenim vlady k provedeni OZ. Pokud se viastnik jednotky
dostane do prodleni se zaptacenim zélohy na Ghrady za sluzby anebo nedoplatku z vyadétovani sluzeb, je
povinen uhradit spoleCenstvi poplatek z prodlegi ve vy&i stanovené zak. €. 67/2013 Sb.

lanek 18

Nebytovy prostor

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfiméfené také pro nebytove prostory.

V Praze dne 1.12. 2021
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